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Discriminagao dos Fluxos 2012 2011
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RS
% - O*+,)+,+
o= THS%E
/ -
Fluxo das Operagdes sobre as Unidades de Participagao + O*+,)+,+
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RS
- (*01 2)(+0
3
=1 UHS%E
-4 - 0)*50)+, +
6 -4 1 - 028)952 28+)5(2
6 % - 1,
- 7 -
$ -/
6 3
Fluxo das Operagées sobre Valores Imobiliarios 022)+*1 0)8*2)*21
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RS
: 6 ; 2%)52* 2()901
5
<
$ <
=1 UHS%E
- 85),90 0,)888
6 ; (*15 0)029
# = 5)((* 8)925
K3 -/ 92)5,, 2%)2,*
: <
<
$ <
Fluxo das Operagdes de Gestao Corrente 11)5*, 9()+**
OPERAGOES EVENTUAIS
T UHB%E
- = >
$ ? %
$ $ 3
o= THS%E
- = >
5 "/ $ 3
Fluxo das Operagdes Eventuais [ 8
Saldo dos Fluxos Monetarios do Periodo (A) 92+)518 0),9+)8+,
Disponibilidades no Inicio do Periodo (B) 0),9+)8+, b
Disponibilidades no Fim do Periodo (C) = (B)+(A) 2,419,711 2,730,607
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/0.

, 7, 002
Prédio Urbano Rua da Moeda 30-34 403 023(;(1)?' 198.368 Ozzc;cl)i' 182.953 02262? 200.200 | 191.577 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua da Moeda 80,82 136 023(;(1)?' 224.029 Ozzc;cl)i' 206.625 02262? 224.900 | 215.763 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 105-109 96 023(;(1)?' 136.439 Ozzc;cl)i' 132.000 02262? 142.300 | 137.150 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 119 e 121 321 1266(1)3' 126.134 02%(1)3' 106.100 026623‘ 138.030 | 122.065 PT Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 16, 18 41 0236(1? 55.420 Ozzc;cl)i 53.813 02202? 73.100 63.457 Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 21,23 109 023(;(1)?' 56.178 Ozzc;cl)i' 51.781 02262? 67.200 | 59.491 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 25 e 27 123 126(;(1)3' 54.862 02%(1)3' 41.065 026622’ 65.200 | 53.133 PT Coimbra
Prédio Urbano Rua Nogueira, 21 461 023(;(1)?' 332.848 022(;(1)?' 312.863 02262? 374.800 | 343.832 | Portugal | Coimbra

7.+ 8 002
Prédio Urbano Beco do Bacalhau 2 31 0;(;(1)‘2' 37.472 022(;(1)‘2' 36.375 02262513' 38.800 | 37.588 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 482 126(;(1)2' 223.387 026(;(1)3' 208.487 026622' 216.500 | 212.494 PT Coimbra
Prédio Urbano Rua da Nogueira 17 402 0;(;(1)‘2' 424.557 022(;(1)‘2' 396.313 02262513' 417.100 | 406.707 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua das Nogueiras 7-13 274 0;(;(1)‘2' 326.273 022(;(1)‘2' 306.888 02262513' 312.800 | 309.844 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 29, 31 144 0;(;(1)?' 66.798 022(;(1)‘2' 64.875 02262513' 68.200 | 66.538 | Portugal | Coimbra




03-05-

02-05-

02-05-

Prédio Urbano Rua Direita 37-41 20 2011 108.218 2011 105.000 2011 125.700 | 115.350 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 38-40 56 023’62?' 36.062 022(;2?' 35.000 02262? 35.900 | 35.450 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 73,75 92 023’62?' 47.743 022(;2?' 44.000 02262? 60.400 | 52.200 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 77, 79 90 0;62? 53.705 Ozzégi 49,500 02202? 51.600 50.550 Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 81-83 33 023’62?' 49.439 022(;2?' 48.000 02262? 52.700 | 50.350 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 85 - 89 164 023’62?' 68.610 022(;2?' 63.250 02262? 75.800 | 69.525 | Portugal | Coimbra
Prédio Urbano Rua Jo3o Cabreira 20-24 230 023’62?' 420.761 022(;2?' 392.859 02262? 399.600 | 396.230 | Portugal | Coimbra
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LISBOA
BAPTISTA DA COSTA RUA ODETTE SAINT-MAURICE, 3-CK, O-F
8ASSOC|ADOS CAMPO GRANDE 380
AUDITORES £ CONSULTORES :?700F§?I'IJ%QA7LUSBOA

T.(+351) 217 520 250
F. (+351) 217 520 259
E. BCA.GERAL@BCAAC.COM

PORTO

AVENIDA DA BOAVISTA, 1203, 62
SALA 606

4100-130 PORTO

PORTUGAL

T. (+351) 217 520 250
F.(+351) 217 520 259
E. BCA.GERAL@BCAAC.COM

RELATORIO DE AUDITORIA

Introdugao

1. Nos termos do disposto na alinea ¢) do n° 1 do artigo 8° do Cédigo dos Valores Mobiliarios
(CVM), do n°® 3 do artigo 31° do Decreto-Lei n° 60/2002, de 20 de margo, republicado pelo
Decreto-Lei n° 71/2010, de 18 de junho, apresentamos o Relatério de Auditoria sobre a informagéo
financeira do exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 do Fundo Especial de Investimento
Imobiliario Fechado em Reabilitagédo Urbana “Coimbra Viva I”, gerido pela entidade gestora
FUNDBOX - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., incluida no Relatério
de Gestéo, no Balanco (que evidencia um total de 5.607.771 EUR e um total de capital do Fundo
de 5.575.880 EUR, incluindo um resultado liquido negativo de 120.833 EUR), na Demonstragéo
dos Resultados e na Demonstracdo dos Fluxos Monetérios do exercicio findo naquela data e no
correspondente Anexo.

Responsabilidades

2, E da responsabilidade do Conselho de Administragdo da entidade gestora FUNDBOX -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.:

a) a preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigéo financeira do Fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b) a preparacdo de informagéo financeira histérica, de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, atual, clara, objetiva
e licita, conforme exigido pelo CVM;

c) a adogéo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades
dos Fundos de Investimento Imobiliario;

d) a manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado; e

e) a informagéo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a atividade do Fundo,
posicao financeira ou resultados.

3s A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo financeira contida nos
documentos de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa,
verdadeira, atual, clara, objetiva e licita, conforme exigido pelo CVM, competindo-nos emitir um
relatério profissional e independente baseado no nosso exame.
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FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

BAPTISTA DA COSTA

sASSOCIADOS Relatério de Auditoria
AURITORES'E CONSUILTORES Exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
Ambito

4. O exame a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e as Diretrizes
de Revisao/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que
0 mesmo seja planeado e executado com o objetivo de obter um grau de seguranga aceitavel
sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorcées materialmente relevantes.
Para tanto o referido exame incluiu:

a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes
constantes das demonstragées financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administracéo da referida entidade gestora,
utilizadas na sua preparagéo;

- averificagdo do adequado cumprimento do Regulamento de Gest&o do Fundo;
- a verificagdo da inscrigdo dos factos sujeitos a registo relativos aos iméveis do Fundo;
- averificacdo da adequada valorizag&o dos valores do Fundo;

- a verificacdo da nao realizacdo de qualquer operagdo vedada (particularmente as
transacbes entre diferentes fundos administrados pela mesma sociedade) e da
realizacdo de operagdes dependentes de autorizagdo ou nao oposi¢cdo da Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios nos termos e condi¢cdes definidos na lei e respetiva
regulamentacéo;

- a verificagdo do registo e controlo das operagdes de subscrigdo e resgate das unidades
de participagéo do Fundo;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagdo sobre se €& adequada, em termos globais, a apresentacéo das
demonstragdes financeiras; e

- a apreciacdo sobre se a informagéo financeira é completa, verdadeira, atual, clara,
objetiva e licita.

B O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informagao financeira
constante do Relatério de Gestdo com os restantes documentos de prestagéo de contas.

6. Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base aceitavel para a expressao da
nossa opiniao.

Opiniao

7. Em nossa opinido, as demonstragées financeiras referidas no paragrafo 1 acima
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a
posicdo financeira do Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado em Reabilitagéo
Urbana “Coimbra Viva I”, gerido pela entidade gestora FUNDBOX - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, S.A., em 31 de dezembro de 2012, o resultado das suas operacgdes e
os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Fundos de Investimento Imobiliario e a
informagé&o nelas constante é completa, verdadeira, atual, clara, objetiva e licita.
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BAPTISTA DA COSTA FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |
sASSOCIADOS Relatério de Auditoria
ALIDITORES EEONSLILIORES Exercicio findo em 31 de dezembro de 2012

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informagéo constante do Relatério de Gestao é concordante
com as demonstragées financeiras do exercicio.

Lisboa, 28 de janeiro de 2013

gi,/ EasiZh,,

Baptista da Costa & Associados, SROC, S.A.
Auditor Registado CMVM n° 5946
representada por Dr. Gabriel Correia Alves - ROC
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