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FICHA TECNICA

Fundo

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado em Reabilitacdo Urbana COIMBRA
VIVA |

Sociedade Gestora

FUND BOX — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios, S.A.

Prazo

Constituido em 3 de Maio de 2011, tendo a duracéo inicial de 8 anos, prorrogavel por
periodos ndo superiores a 2 anos.

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada em 24 de Outubro de 2018 foi
deliberada a prorrogagéo do prazo de vigéncia por um periodo adicional de dois anos, ou
seja, até 2 de Maio de 2023.

Tipo

Fundo Fechado

Unidades de
Participagéo

O patriménio do fundo é representado por unidades de participacéo, cujo valor, para efeitos
de constituigdo do Fundo foi de € 10,00

Subscricéo

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser realizadas
novas subscri¢cdes de unidades de participagdo através de operagfes de aumento de capital
do Fundo.

O valor da unidade de participagdo a considerar para efeitos de subscricdo em operagfes de
aumento de capital do Fundo seré o valor publicado pela Entidade Gestora no ultimo dia do
més antecedente a deliberagao dos participantes.

Reembolso

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades de participa¢éo
s6 serdo reembolsaveis aquando da liquidagdo do Fundo, reducdo do seu capital ou
prorrogacdo do prazo de vigéncia do Fundo, atendendo neste Ultimo caso aos requisitos
legais e regulamentares para o referido reembolso.

O valor da unidade de participacdo a considerar para efeitos de reembolso serd o valor
publicado pela entidade gestora no ultimo dia do més antecedente a deliberacdo dos
participantes de reducéo do capital do Fundo ou da respectiva liquidag&o.

Politica de
Investimento

Constitui politica de investimento privilegiada do Fundo o desenvolvimento de projectos de
construcao e reabilitacdo de edificios para revenda ou arrendamento para comeércio, servigos
ou habitagdo, podendo também investir em iméveis urbanos, rusticos ou mistos localizados
no Centro Histérico do Municipio de Coimbra, designadamente na &rea da Baixa de Coimbra,
tal como foi definida no Relatério da Comissdo Interdisciplinar da Baixa aprovado pela
Camara Municipal de Coimbra em 30 de Marco de 2005. Os imdéveis poderdo ser
transaccionados pelo Fundo em qualquer fase do desenvolvimento dos investimentos sobre
eles realizados.

Limites ao
Investimento e de
Endividamento

O valor dos iméveis e de outros activos equiparaveis ndo podera representar menos de 75%
do Activo Total do Fundo.Um minimo de 75 % do Activo Total do Fundo correspondera a
bens imdveis sujeitos a acg¢bes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana
definidas pela Coimbra Viva — Sociedade de Reabilitagdo Urbana, S.A.”, nomeadamente na
area designada “Primeira Unidade de Intervencédo”.

O Fundo ndo podera investir em unidades de participagdo em fundos de investimento
imobiliario nem podera participar em sociedades imobiliarias.

A Entidade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo, nos termos legais e
regulamentares aplicaveis.
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Politica de O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes, com
Distribuigao periodicidade anual.

Sera objecto de distribuicdo parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos dos encargos
gerais de gestdo e acrescidos ou diminuidos, consoante os casos, dos saldos da conta de
regularizacdo de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados
transitados, de acordo com a politica de distribui¢céo definida pela Entidade Gestora.

Tendo em consideracdo os melhores interesses dos participantes, a Entidade Gestora
podera decidir, relativamente a um periodo anual especifico proceder quer a distribuicdo
integral do rendimento do Fundo quer abster-se de proceder a qualquer distribuig&o.

Valorizacdo dos
Activos

O valor da unidade de participacdo é calculado diariamente, apenas para efeitos internos e
nunca para efeitos de publicagdo (excepto o valor do ultimo dia do més), e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo em
circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo
da carteira.

A Entidade Gestora fara publicar mensalmente, com referéncia ao ultimo dia de cada més,
no sistema de difusdo da CMVM, o valor da unidade de participacao.

Comissao de Gestao

O Fundo pagara a Sociedade Gestora, pelo exercicio da sua actividade, a uma comissédo de
gestdo anual composta por duas parcelas, a saber:

a) uma comissao flat de 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano (taxa nominal)
calculada diariamente sobre o valor bruto global do Fundo e liquidada quatro vezes por ano,
no primeiro dia Gtil apds o trimestre a que respeita.

b) uma comissdo de desempenho de 1,5% (um virgula cinco por cento) dos lucros
cumulativos realizados pelo Fundo até ao final do més anterior aquele em que for convocada
a Assembleia de Participantes para deliberar sobre a liquida¢éo ou renovacdo do Fundo, no
final dos seus oito anos de duragéo inicial, calculada diariamente que sera liqguidada no més
seguinte ao da realizacdo da aludida Assembleia.

Comissao de
Depdsito

O Fundo pagara ao Depositario uma comissdo de depositario anual de 0,125% (zero virgula
cento e vinte e cinco por cento) ao ano (taxa nominal), calculada diariamente sobre o valor
liquido global do Fundo, com um minimo anual de € 15.000, liquidada mensal e
postecipadamente.

Comisséao de
Subscricéo

N&o s&o cobradas comissGes de subscricdo ou de reembolso nas subscricbes ou
reembolsos de unidades de participacdo decorrentes de opera¢des de aumento ou redugdo
de capital.

Comissao de
Reembolso

N&o existe comissdo de subscricdo ou de reembolso nas subscricdes ou reembolsos de
unidades de participacéo decorrentes de operacdes de aumento ou reducao de capital.

O eventual aumento das comissfes de reembolso ou o agravamento das condi¢cbes de
célculo da mesma so se aplica aos participantes que adquiram essa qualidade apds a sua
autorizagao.

Banco Depositario

Banco Invest, S.A.
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Imputacéo de
Despesas

Constituem encargos do fundo:

Todas as despesas relacionadas com a construgdo, compra, manutengéo, arrendamento
e venda de imoveis;

Despesas referentes a avaliagdes realizadas por conta do Fundo a bens da sua carteira

ou a imoveis em estudo, para posterior deliberacdo quanto a sua aquisicdo para o
Fundo, desde que seja concretizada a operagéo;

Quaisquer publica¢des obrigatorias realizadas por conta do Fundo;

Campanhas publicitérias realizadas com o objectivo de promocéao dos bens do Fundo;
Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo;

Seguros, obrigatérios ou ndo, de iméveis integrantes da carteira do Fundo;

Encargos com o Auditor do Fundo;

Taxa de supervisdo da CMVM.

Peritos Avaliadores

Aguirre Newman Portugal - Consultoria, Lda.

BDOTPRIME- Mediacao Imobiliaria, Lda.

CBRE - Consultoria e Avaliacdo de Imdveis, Unipessoal, Lda.
CPU - Consultores de Avaliagdo, Lda.

Cushman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda.
Garen — Avaliacdes de Activos, Lda.

J. Curvelo, Lda.

J. M. Oliveira e Costa - Avalia¢gfes, Consultadoria e Projectos de Engenharia, Lda.
Jodo Ferreira Lima - Avaliagdo Imobiliaria, Lda.

José Luis Alves de Padua e Silva

Luso-Roux, Avaliagdes, Lda.

More Value — Avaliacdes, Lda.

Prime Yield - Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda.

PVW - Price, Value and Worth - Avaliagdo Imobiliarias, Lda.

Pedro Soucasaux Valério Fortuna de Carvalho

TKA, Lda.

X-YIELD — Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda.
Aura REE Portugal, Lda.

Estrutovia - Consultores de Engenharia, Lda.

Auditor

RCA — Rosa, Correia & Associados, SROC, S.A.

Nota: Esta Ficha Técnica do Fundo Coimbra Viva | ndo dispensa nem substitui a leitura do respectivo Regulamento de

Gestao do Fundo
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