RELATORIO E CONTAS

Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado em Reabilitagdo Urbana
“Coimbra Viva 1”

Exercicio de 2024

IO Fund Box scoic




s

RELATORIO E CONTAS | 1

A

RELATORIO DE GESTAO




SUMARIO EXECUTIVO

O Fundo Coimbra Viva, durante o ano de 2024,
alcancou a maioria dos objectivos a que se tinha
proposto no ano anterior. Foi, finalmente,
aprovada a operacdo de aumento de capital que
permitiu avangar com a empreitada da
residéncia de estudantes. Foi também
submetido o projecto P28 a licenciamento,
depois de adquiridas as parcelas em falta.
Paralelamente, manteve-se o esforco de

comercializagdo nos imdveis ja reabilitados.

cretizada a
cao de aumento
tal.
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CONJUNTURA

Crescimento

A economia portuguesa cresceu 1,9% em 2024, o ritmo mais baixo desde a queda provocada pela
pandemia e, ainda assim, acima das expectativas por forca de um ultimo trimestre vigoroso. O
contributo do turismo, com as dormidas a subirem 4% e a ultrapassarem o patamar dos 80 milhdes,
terd sido muito relevante.

Desemprego

A taxa de desemprego aumentou ligeiramente, fixando-se em 6,7% no final do ano. A populagdo
empregada manteve-se acima da fasquia dos 5 milhdes, dos quais um pouco mais de um quinto em
teletrabalho, uma heranga da pandemia mais persistente do que as mascaras sociais.

Inflagao

A inflagdo fixou em 3%, em reversao da trajectéria de descida rapida que levou ao registo de um
valor abaixo de 2%, o objectivo de longo prazo do Banco Central Europeu (“BCE”), em 2023 (figura
1).
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FIGURA 1: EVOLUCAO YEAR ON YEAR DO INDICE DE PRECOS NO CONSUMIDOR (FONTE: CAIXA BANK RESEARCH)

Esta incapacidade de contengdo dentro do alvo da politica monetdria ter-se-a devido ao fim da
isencdo de IVA num cabaz de produtos alimentares essenciais e subida dos precos da electricidade.

Excedente orgamental

As contas publicas fecharam com o segundo excedente consecutivo, e superior ao do ano transacto
(1 vs. 0,8%), apesar de um crescimento perto dos dois digitos dos gastos publicos.
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ACTIVIDADE DO FUNDO

INTRODUGCAO

O Fundo Coimbra Viva | é um fundo de
investimento imobilidrio fechado, focado na
reabilitagdo urbana da area delimitada pelos
Quarteirdes da Moeda, Nogueira e Sofia. A
actividade do Fundo foi iniciada em 2011. Em
Outubro de 2024, por deliberacdo dos
Participantes, o Fundo passou a ter uma duragao

indeterminada.

O exercicio de 2024, o décimo terceiro exercicio
completo do Fundo Coimbra Viva, ficou marcado
pela aprovacdo do aumento de capital, o que
permitiu dar um novo dinamismo ao Fundo, quer
pela construcdo da residéncia de estudantes, quer

pelo avanco de novos projectos.
COMERCIALIZACAO

Foi vendida a ultima fracgdo (frac¢do B —T2)
propriedade do Fundo, do prédio sito na Rua da
Moeda, 80-82 (P30). Também foi transaccionada a
fraccdo B, afecta a comércio, do prédio sito na Rua

Direita, 69-89 (P24).

Quanto aos arrendamentos, foi celebrado um novo

contrato na fracgdo D, do prédio sito na Rua da

Moeda, 44-46 (P33B).
AQUISICOES

Em Julho de 2024, foram adquiridas as 2 parcelas
em falta, que permitiram avangar com o projecto

P28.

REALIZACOES EM 2024

* Aprovac¢do da operacgdo de

aumento de capital;

* Contratacdo de

financiamento para a
construgdo da residéncia
de estudantes;
Identificagdo de operador
para exploracgdo da

residéncia de estudantes;

* Venda de duas fracgdes;

e Submissdo do projecto de

licenciamento de

Arquitectura do P28.

OBJECTIVOS PARA 2025

* Licenciamento do Projecto
P28;

* Licenciamento do Projecto
P11 a P15;

* Concretizagdo da operagdo
de aumento de capital em
espécie dos imodveis P44 e
P49;

Conclusdo da
comercializagdo dos
imoéveis ja reabilitados;
NTABILIDADE DO CAPITAL
INVESTIDO

* Depreciagdo de 2,3% no
valor da unidade de

participagdo.
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ACTIVIDADE DO FUNDO

PROJECTOS EM DESENVOLVIMENTO

Foram efectuados todos os trabalhos preparatdrios
necessarios ao arranque da empreitada da
Residéncia de Estudantes, sita na Rua da Nogueira
7 a 21. Depois de seleccionado o Empreiteiro, foi
celebrado o contrato de empreitada no final do
ano. A duragao da empreitada é de 15 meses, apds
a conclusdo dos trabalhos arqueoldégicos. Foi
também ja identificado um operador, que
manifestou interesse em explorar a residéncia de

estudantes.

O projecto de arquitectura do P28, que prevé a
construcgdo de 3 fracgdes comerciais, 11
apartamentos e a instalagao de um PT, foi
submetido a licenciamento e encontra-se em fase

de apreciacdo.

Quanto ao projecto P11+P12+P13+P14+P15, em

2024 foi possivel integrar as parcelas que compdern
o P11, através da subscricdo em espécie. Iniciou-se
o desenvolvimento do projecto, para submissdo de

Pedido de Informacdo Prévia.
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ACTIVIDADE DO FUNDO

EVOLUGAO DO VALOR LiQUIDO GLOBAL DO FUNDO

Exercicio de 2022 Exercicio de 2023 Exercicio de 2024 ‘

4.112.799 € 3.806.279 € 6.750.968 €

EVOLUGAO DE INDICADORES DO FUNDO

No quadro infra encontram-se alguns dados relevantes por referéncia aos exercicios de 2024 e 2023:

Rendimentos do Investimento 35.224 € 49,527 €
Outros rendimentos 46.885 € 17.259 €
Custos de gestdo 75.340 € 49.416 €
Custos de deposito 15.000 € 15.002 €
Outros encargos, taxas e
. 140.577 € 121.980 €
impostos
Lucro liquido -114.888 € -228.250 €
Lucros Distribuidos e ) )
Reinvestidos
Aumento ou Diminuicdo da
Conta de Capital 3.059.577€ -78.269 €
Mais-Valias ou.Menos-Vallas 49.664 € 98,013 €
de Investimentos
Custos de negociagao
suportados pelo Fundo
associados as transacgGes 15.744 € 10.627 €
relativas aos elementos da sua
carteira
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RESULTADOS DO
EXERCICIO

PROVEITOS E CUSTOS
As variagdes nas Operagdes Imobilidrias, em 2024, foram positivas, em resultado das reavaliagdes
imobilidrias.

Os rendimentos dos activos imobilidrios diminuiram face ao ano anterior, uma vez que o niumero de
imodveis arrendados também diminuiu. Por outro lado, o Fundo aumentou consideravelmente os outros

rendimentos, devido a juros recebidos.

Os gastos com juros diminuiram perto de 19%, explicado pela redugdo do endividamento do Fundo. Ja

os custos correntes, excluindo juros e perdas em activos imobilidrios, cresceram 16%.
DIVIDA

A semelhanca do que se tem verificado nos anos anteriores, o nivel de endividamento do Fundo

reduziu cerca de 24%.
RENTABILIDADE

O Fundo registou resultados negativos no valor de 114.888 euros, o que corresponde a uma reducdo
no valor da unidade de participagao de 2,3%. A rentabilidade anualizada, desde o langamento do

Fundo é negativa em 3,21%.
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PROPOSTA DE DISTRIBUICAO
DE RESULTADOS

Propde-se que o prejuizo do exercicio, no valor de € 114.887,76, seja levado a Resultados
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PERSPECTIVAS PARA 2025

Em 2025, o Fundo espera que as obras da residéncia de estudantes avancem a bom ritmo. E
também objectivo do Fundo, concluir o projecto de licenciamento do P28 e do projecto P11 a P15.
Além disso, pretende-se também concretizar a operacdo de aumento de capital em espécie do P44

e P49.

AGRADECIMENTOS
A Sociedade Gestora manifesta os seus agradecimentos:

e A BDO & ASSOCIADOS, Sociedade Revisora Oficial de Contas, pelo zelo colocado no
acompanhamento da actividade;

e Ao Banco Invest, depositario do Coimbra Viva |, pela confianga com que honra a Sociedade;

e Ao Banco Santander, credor hipotecdrio, pelo apoio no ambito do programa IFRRU 2020;

e A Caixa de Crédito Agricola, credor hipotecario, pelo apoio prestado;

e Ao BNI Europa, credor hipotecario, pelo apoio prestado.

Lisboa, 10 de Margo de 2025

Tiago Mattos Aguas Tania Marreiros Silva

Vogal e Administrador Delegado Vogal e Chief Legal Officer
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DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Montantes expressos em Euros)

2024 2023
Activo Mais menos Activo Activo
ACTIVO Notas bruto valias valias liquido liquido PASSIVO E CAPITAL DO FUNDO Notas 2024 2023
ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
Terrenos le3 1.732.325 3.545 (165.758) 1.570.113 403.650 Unidades de participagdo 2 10.554.498 5.813.100
Construgdes le3 2.414.365 220.471 (234.627) 2.400.209 3.610.450 VariagGes patrimoniais 2 (1.708.940) (27.119)
Resultados transitados 2 (1.979.702) (1.751.452)
Total de activos imobiliarios 4.146.690 224.016 (400.385) 3.970.322 4.014.100 Resultado liquido do exercicio 2 (114.888) (228.250)
Total do Capital do Fundo 6.750.968 3.806.279
DISPONIBILIDADES
Caixa 7 131 - - 131 35
Depositos a ordem 7 165.627 - - 165.627 222.296
Dep6sitos a prazo e com pré-aviso 7 2.800.000 - - 2.800.000 -
CONTAS DE TERCEIROS
Total das disponibilidades 2.965.758 - - 2.965.758 222.332 ComissBes e outros encargos a pagar 15 25.303 17.080
Outras contas de credores 15 10.095 10.878
CONTAS DE TERCEIROS Empréstimos ndo titulados 10e 15 504.863 666.006
Outras contas de devedores 8 2.234 2.234 11
Total dos valores a receber 2.234 - - 2.234 11 Total de valores a pagar 540.261 693.965
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
Acréscimos de proveitos 14 9.531 9.531 -
Despesas com custo diferido 14 925 925 2.130 Acréscimos de custos 16 14.140 20.500
Qutros acréscimos e diferimentos 14 359.952 359.952 289.196 Receitas com proveito diferido 16 3.352 7.026
Total de acréscimos e diferimentos activos 370.407 - - 370.407 291.326 Total de acréscimos e diferimentos passivos 17.492 27.526
Total do Activo 7.485.090 224.016 (400.385) 7.308.721 4.527.769 Total do Passivo e Capital do Fundo 7.308.721 4.527.769
Total do numero de unidades de participagdo 2 1.055.449,8162 581.309,972 Valor unitario da unidade de participagdo 2 6,3963 6,5478

O anexo faz parte integrante do balango em 31 de Dezembro de 2024.

Pelo Conselho de Administragdo

O Contabilista Certificado
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Montantes expressos em Euros)

Notas 2024 2023 Notas 2024 2023
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados: Juros e proveitos equiparados:
De operagdes correntes 21 26.662 32.884 QOutras, de operagdes correntes 22 42.880 1.273
Comissdes:
Em activos imobilidrios 15.744 10.627
QOutras, de operagdes correntes 17 100.386 68.057
Perdas em operagdes financeiras e activos imobiliarios Ganhos em operagdes financeiras e activos imobiliarios
Em activos imobilidrios 19 65.967 179.448 Em activos imobilidrios 19 115.631 81.435
Impostos e taxas:
Imposto sobre rendimento 12 738 308
Impostos indirectos 12 13.899 9.635
Fornecimentos e servigos externos 18 89.232 75.093 Rendimentos de activos imobilidrios 20 35.224 49.527
Total de custos e perdas correntes (A) 312.628 376.052 Total de proveitos e ganhos correntes 193.736 132.236
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
Perdas de exercicios anteriores - 421 Ganhos de exercicios anteriores 4.005 15.986
Total de custos e perdas eventuais (B) - 421 Total de proveitos e ganhos eventuais 1 4.005 15.986
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2 - - RESULTADO Liquido DO PERIODO 2 114.888 228.250
312.628 376.472 312.628 376.472
Resultados eventuais 4.005 15.565
Resultados de activos imobilidrios (20.088) (134.205) Resultados antes de imposto sobre o rendimento (114.150) (227.942)
Resultados correntes (118.892) (243.816) Resultados liquidos do periodo (114.888) (228.250)

Pelo Conselho de Administragdo

O anexo faz parte integrante da demonstragdo de resultados do periodo findo em 31 de Dezembro de 2024.

O Contabilista Certificado
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS MONETARIOS PARA OS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Montantes expressos em Euros)

2024 2023
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos:
Subscri¢do de unidades de participagdo 3.057.216 -
3.057.216
Pagamentos:
Resgates/reembolsos de unidades de participagdo - (78.269)
- (78.269)
Fluxo das operagGes sobre as unidades do fundo 3.057.216 (78.269)
OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos:
Alienagdo de activos imobilidrios (Nota 1) 320.000 411.000
Rendimentos de activos imobilidrios 36.919 51.932
356.919 462.932
Pagamentos:
Aquisi¢cdo de activos imobiliarios (Nota 1) (210.577) -
Grandes reparagdes em activos imobilidrios (63.007) (13.530)
Comissdes de activos imobiliarios (15.744) (11.857)
Despesas correntes (FSE) em activos imobilidrios (18.201) (9.179)
Outros pagamentos de activos imobilidrios (17.626) (4.448)
(325.154) (39.014)
Fluxo das operag¢des com activos imobiliarios 31.765 423.917
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
Recebimentos:
Juros de depdsitos bancérios 33.324 1.273
Empréstimos obtidos 1 -
33.325 1.273
Pagamentos:
Comissdo de gestdo (68.898) (52.783)
Comissdo de depositédrio (15.603) (15.602)
Juros devedores de depdsitos bancarios - (66)
Impostos e taxas (36.011) (13.952)
Reembolso de empréstimos (161.144) (245.296)
Pagamento de juros de empréstimos (26.659) (32.407)
Outros pagamentos correntes (70.564) (49.533)
(378.880) (409.638)
Fluxo das operagdes de gestdo corrente (345.554) (408.365)
OPERACOES EVENTUAIS
Recebimentos:
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores - 6.684
Fluxo das operagdes eventuais - 6.684
Saldo dos fluxos de caixa do exercicio 2.743.427 (56.033)
Disponibilidades no inicio do exercicio 222.332 278.364
Disponibilidades no fim do exercicio 2.965.758 222.332

O anexo faz parte integrante da demonstragdo dos fluxos monetarios
para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024.

Pelo Conselho de Administragdo O Contabilista Certificado
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ANEXO

RELATORIO E CONTAS | 14




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

INTRODUCAO

O “Coimbra Viva I” é um fundo de investimento imobilidrio fechado em reabilitagcdo urbana gerido
pela Fund Box — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo SA. A sua
constituicdo foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”) em 4 de
Novembro de 2010, tendo iniciado a sua actividade a 3 de Maio de 2011, com duracao inicial de
8 anos, contados a partir da data de constituicdo, prorrogdvel por periodos ndo superiores a 2
anos desde que para tanto seja obtida a autorizacdo da CMVM e a deliberacdo favoravel da

assembleia de participantes.

Em 24 de Outubro de 2018 foi deliberada em Assembleia de Participantes a prorrogacao do prazo
de vigéncia do Fundo por um periodo adicional de 2 anos, ou seja até 2 de Maio de 2021, em 28
de Outubro de 2020 foi deliberado nova prorroga¢do de um periodo adicional de dois anos, ou
seja até 2 de Maio de 2023, e em 27 de outubro de 2022 nova prorrogagao um periodo adicional

de dois anos ou seja até 2 de Maio de 2025.

Por deliberagdo de Assembleia de Participantes realizada em 22 de Outubro de 2024 foi deliberada
a passagem a duragdo indeterminada do Fundo, nos termos do artigo 2152, n. 21 e 3 do Regime

da Gestdo de Ativos.

A atividade do Fundo esta regulamentada pelo Decreto-Lei n227/2023, de 28 de abril, que aprova
o regime da gestdo de ativos (RGA) e consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo
prazo, uma valorizagdo crescente de capital, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de

valores predominantemente imobilidrios.

O Banco Invest assume as func¢des de depositario do Fundo e, nessa qualidade, tem a custddia da
totalidade dos activos mobiliarios do Fundo. O mesmo iniciou as suas fun¢des em 13 de Novembro

de 2018 que até entdo pertenciam ao Deutsche Bank Europe GmdH — Sucursal em Portugal.

As demonstracdes financeiras, compostas pelo Balanco, Demonstracdo dos Resultados e
Demonstracdo dos Fluxos Monetarios, foram elaboradas segundo o disposto no Regulamento
n22/2005, de 14 de Abril de 2005, que estabelece o regime a que deve obedecer a contabilidade

dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

O referido Regulamento impde a divulgacdo de informacdo que permita desenvolver e comentar
os valores incluidos nas demonstrag¢des financeiras, e ainda quaisquer outras consideradas Uteis

para os Participantes dos Fundos de Investimento

Nesta perspectiva, as notas omissas ndo sdo aplicaveis ou a sua apresentagdo ndo é relevante para

a interpretacdo das referidas demonstra¢des financeiras.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstrag¢des financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade e nos
registos contabilisticos do Fundo, mantidos de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, estabelecido pela Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios, e

regulamentagao complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas utilizadas na preparacdao das demonstragdes

financeiras foram as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo de
exercicios, sendo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do momento do

seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdo de gestdo

A comissdo de gestdo representa um encargo do Fundo, a titulo dos servigos prestados pela

sociedade gestora.

De acordo com o Regulamento de Gestdo, esta comissdo é calculada diariamente, por aplicacdo
de uma taxa anual de 1.25% (um virgula vinte e cinco por cento) sobre o valor bruto global do

Fundo, cobrada trimestralmente (ver nota 17).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

c¢) Comissdo de depositario

Esta comissdo destina-se a fazer face as despesas do Banco Depositario alusivas aos servicos

prestados ao Fundo.

Segundo o Regulamento de Gestdo, esta comissdo é calculada diariamente, por aplicacdo de uma
taxa anual de 1.25%o (um por mil) sobre o valor liquido global do Fundo, cobrada mensalmente,

com um minimo de 15.000€ anual.

d) Taxa de supervisdo

Na sequéncia do Decreto-lei n.2 183/2003, de 19 de Agosto, que alterou o Estatuto da Comissdo
do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), aprovado pelo Decreto-lei n.2 473/99, de 8 de
Novembro, com a publicacdo da Portaria n.2 913-1/2003, de 30 de Agosto, emitida pela CMVM, os
Fundos passaram a pagar uma taxa mensal de 0.00266% aplicada sobre o valor liquido global do
Fundo correspondente ao ultimo dia util do més, ndo podendo a colecta ser inferior a €200

(duzentos euros) nem superior a €20,000 (vinte mil euros).

e) Activos imobilidrios

Os imoveis adquiridos pelo Fundo sdao contabilizados pelo valor de transac¢do, acrescido dos
emolumentos notariais, custos registrais, impostos suportados e avaliagdes prévias a aquisi¢do.
Nos termos da Lei em vigor, os imdveis ndo sdo amortizados, de modo a espelhar o seu valor venal,
definido de acordo com o melhor prego que poderia ser alcangado, caso fossem vendidos em

circunstancias normais de mercado.

Os bens imdveis sdo avaliados com uma periodicidade minima anual e sempre que ocorram
alteragdes significativas nos seus valores de mercado. A valorizagdao de cada imdvel é definida pela
média aritmética simples das avaliagbes dos peritos independentes, sendo o seu valor
contabilistico igual as avaliagGes periciais, salvo as exce¢des previstas na Lei, como no caso de

projetos de construgdo.

As mais-valias (Mv) ou menos-valias (mv) que decorram do ajustamento do custo dos imdveis ao
seu valor venal, ainda que potenciais, sdo reconhecidas, respectivamente como ganhos ou perdas
(833 — Ganhos em operac¢oes financeiras e activos imobilidrios e 733 — Perdas em operagGes
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

financeiras e activos imobiliarios) por contrapartida das contas de ajustamento do activo (38 —

Ajustamentos em activos imobiliarios).

Pelo facto de alguns imdveis se encontrarem arrendados, as rendas sdo reconhecidas como

proveito do ano a que respeitem.

f)  Unidades de participacdo

O valor de cada unidade de participagdo é calculado dividindo o Valor Liquido Global do Fundo
pelo nimero de unidades de participacdo em circulacdo. O valor liquido do patrimdnio
corresponde ao somatdrio das rubricas do capital do Fundo, ou seja, unidades de participacéo,

variagdes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido.

As “VariagGes Patrimoniais” resultam da diferenca entre o valor de cada subscri¢cdo ou resgate de

unidades de participagdo e o seu valor base.

A 31 de Dezembro de 2024 o Capital do Fundo é constituido pelo valor base das unidades de
participacdo e pelo resultado liquido dos exercicios de 2023 a 2024 conforme dados apresentados

na nota 2.

g) Regime Fiscal

O regime fiscal dos fundos de investimento imobilidrio esta consagrado no artigo 222 do EBF, o
qual foi alterado pelo Decreto-Lei n.2 7/2015, de 13 de janeiro, com aplicacdo aos rendimentos
obtidos a partir de 1 de julho de 2015. Nestas circunstancias, existe um regime até 30 de junho de

2015 e outro posterior aquela data.

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis

sujeitos a acOes de reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana.

Regime de tributac¢do até 30 de Junho de 2015

Os rendimentos prediais liquidos, obtidos no territdrio portugués, a excep¢do das mais-valias
prediais, sdo tributados a taxa auténoma de 25% (vinte e cinco por cento). Tratando-se de mais-

valias prediais, ha lugar a tributagdo, autonomamente, a taxa de 25% (vinte e cinco por cento),
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que incide sobre 50% (cinquenta por cento) da diferenga positiva entre mais-valias e as menos-

valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, sdo os mesmos tributados da seguinte

forma:

° Os rendimentos obtidos no territério portugués, que ndao sejam mais-valias, estdo sujeitos
a retencdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse, sendo recebidos liquidos de
imposto ou, caso ndo estejam sujeitos a retengdo na fonte, sdo tributados a taxa de 25% sobre o
valor liquido obtido no exercicio. No dia 31 de Dezembro de 2012, entrou em vigor a Lei n.2 66-
A/2012, publicada em suplemento ao Diario da Republica do dia 31 de Dezembro de 2012, que
veio introduzir diversas alteragdes em matéria tributdria, nomeadamente, o aumento para 28%
da generalidade das taxas de retengdo na fonte em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) incidentes sobre rendimentos de capitais (tais como juros das obrigagdes
e dos depdsitos bancarios e dos dividendos);

° Os rendimentos obtidos fora do territério portugués, que ndo sejam mais-valias, sdao
tributados, autonomamente, a taxa de 20%, tratando-se de rendimentos de titulos de divida,
lucros distribuidos e de rendimentos provenientes de fundos de investimento, e a taxa de 25%
nos restantes casos;

° Relativamente as mais-valias, obtidas em territério portugués ou fora, estdo sujeitas a
tributagdo auténoma, como se de pessoas singulares se tratasse, a taxa de 10% sobre a diferenca

positiva entre as mais-valias e as menos-valias apuradas no exercicio.

O imposto estimado no exercicio sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é
registado na rubrica de “Impostos sobre o rendimento” da demonstracdo dos resultados; os
rendimentos obtidos, quando ndo isentos, sdo assim considerados pelo respectivo valor bruto em

“Juros e proveitos equiparados”.

Em conformidade com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 3 — B/2010 de 28 de Abril ao
Orcamento de Estado para 2010, os imdveis integrados em fundos de investimento imobilidrio
fechados de subscricdo particular, como é o caso do Fundo, passaram a ser tributados em sede
de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) e de Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas
de Imoveis (IMT), ndo existindo durante o exercicio de 2024, tal como nos anteriores exercicios,

qualquer isen¢do destes impostos para fundos desta natureza.
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Contudo, como incentivo a reabilitagcdo urbana, e conforme referido nos pontos 7 e 8 do artigo
71.2 do EBF, os imdveis integrados no Fundo poderdo possibilitar de isencdo de IMI e IMT estando
as respectivas isencbes dependentes de deliberacdo da Assembleia Municipal, que define o seu

ambito e alcance, nos termos do n.2 2 do artigo 12.2 da Lei das Financas Locais.

Regime de tributacdo a partir de 01 de Julho de 2015

O Decreto-Lei n.2 7/2015, de 13 de Janeiro, procede a reforma do regime de tributacdo dos OIC,
onde as principais altera¢des sdo a tributacdo dos participantes a saida em sede de IRSe IRC e o
ativo global liquido dos OIC passam a ser alvo de tributacdo em sede do imposto selo. Este regime

fiscal entrou em vigor a 1 de Julho de 2015.

1. Na esfera do Fundo:

e O Fundo é tributado em IRC, a taxa geral prevista no respectivo Codigo (actualmente fixada em
21%), estando isento de derrama municipal e estadual;

e O lucro tributavel correspondera ao resultado liquido do exercicio apurado de acordo com as
respectivas normas contabilisticas, estando, no entanto, isentos de rendimentos de capitais,
prediais e mais-valias e devendo desconsiderar os gastos relativos a esses rendimentos, previstos
no artigo 23.2-A, do Cddigo do IRC, e comisses de gestao;

e De acordo com a legislagdo que entrou em vigor em 2023, deixou de estar previsto limite
temporal para a dedugdo dos prejuizos fiscais, bem como o limite anual da referida deduc¢do
passou dos 70% para os 65%. Esta alteragdo aplica-se a dedugdo de prejuizos aos lucros tributdveis
dos periodos de tributacdo que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2023, bem como aos
prejuizos fiscais apurados em periodos de tributacdo anteriores a 1 de janeiro de 2023, cujo
periodo de deducdo ainda se encontre em curso;

e As fusdes, cisdes e subscricdes em espécie realizadas entre OIC pode ser aplicado o regime da
neutralidade fiscal;

e O Fundo esta sujeito as taxas de tributagao autdbnoma previstas no Cédigo do IRC;

e N3do haverd obrigacdo de retengdo na fonte relativamente aos rendimentos obtidos pelo
Fundo;

e O Fundo serd tributado em Imposto do Selo sobre a média mensal do valor liquido global dos

seus ativos a taxa de 0,0125% (por trimestre).
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2. Na esfera do participante:

e Osinvestidores residentes que sejam pessoas singulares serdo tributados em sede de IRS a taxa
de 28%, através do mecanismo da retencdo na fonte (salvo se optarem pelo englobamento);

e Osrendimentos pagos a investidores residentes que sejam pessoas coletivas estarao sujeitos a
uma retencdo na fonte de IRC provisdria (por conta do imposto devido no final) a taxa de 25%
(exceto se os beneficiarios beneficiarem de dispensa de retenc¢do na fonte);

e Os sujeitos passivos nao residentes que obtenham rendimentos: (i) distribuidos por fundos e
sociedades de investimento imobilidrio ou operagGes de resgate de UPs destes fundos estdo
sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 10%; (ii) de fundos e sociedades de investimento mobiliario,
incluindo mais-valias que resultem do respetivo resgate ou liquidagao, estdo isentes de IRS ou IRC;
e Osrendimentos obtidos por sujeitos passivos residentes em paraisos fiscais, por entidades que
sejam detidas direta ou indiretamente em mais de 25% por residentes e por beneficidrios que ndo
apresentem prova de que sdo ndo residentes, ficardo sujeitos as taxas de retencdo na fonte
definitiva de 25%, 28% ou 35% (consoante os casos);

e Os sujeitos passivos ndo residentes que nao tenham efetuado prova atempada do seu estatuto
poderdo solicitar o reembolso total ou parcial do imposto que tenha sido retido na fonte, durante
um prazo de dois anos;

Para efeitos da aplicacdo deste regime, os rendimentos decorrentes da detencdo de unidades de
participacdo em fundos de investimento imobilidrio e da titularidade de participa¢des sociais em
sociedades de investimento imobilidrio, incluindo as mais-valias que resultem da transmissao

onerosa, resgate ou liquidacdo, sdo considerados rendimentos de bens imoveis.
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1. ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de Dezembro de 2024 o saldo desta rubrica é composto por activos imobiliarios com as

seguintes caracteristicas:

2024
Valor Mais e Valor Média das Valia
contabilistico menos valias Contabilistico Avaliagoes Potencial
Imovel bruto potenciais (A) (B) B-A
Construcdes
Prédio Urbano Rua Direita 16, 18 (P15) 97.414 (25.587) 71.827 71.827 -
Prédio Urbano Rua Direita 105-109 135.383 (10.083) 125.300 125.300 -
Prédio Urbano Rua Direita 37-41 Fracgdo B 313.248 (59.698) 253.550 253.550 -
Prédio Urbano Rua Jodo Cabreira 20-24 417.618 (87.018) 330.600 330.600 -
Prédio Urbano Beco do Bacalhau 2 37.181 10.319 47.500 47.500 -
Prédio Urbano Rua Direita 38-40 35.782 (739) 35.044 35.044 -
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgao
B 227.490 (10.190) 217.300 217.300 -
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgdo
C 225.978 (14.578) 211.400 211.400 -
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgao
D 284.009 (24.109) 259.900 259.900 -
Prédio Urbano Rua Direita 119 e 121 125.157 35.571 160.728 160.728 -
Prédio Urbano Rua Direita 111 e 113 58.432 31.548 89.980 89.980 -
Prédio Urbano Rua Direita 115 e 117 48.769 24.951 73.720 73.720 -
Prédio Urbano Rua Direita 30-32 9.304 25.740 35.044 35.044 -
Prédio Urbano Rua Direita 34-36 18.524 16.520 35.044 35.044 -
Prédio Urbano Rua Direita 24-28 (P13) 42.090 59.511 101.602 101.602 -
Prédio Urbano Rua Direita 129 e 131 128.714 (1.837) 126.877 126.877 -
Prédio Urbano Rua Direita 123 a 127 133.684 (789) 132.895 132.895 -
Prédio Urbano Rua Direita 69-89 A 75.588 16.312 91.900 91.900 0
2.414.365 (14.156) 2.400.209 2.400.209 -
Terrenos
Rua Jodo Cabreira CM01_P28 400.753 (17.248) 383.505 383.505
Rua Direita 17P08 (P12) 29.466 (4.960) 24.506 24.506 -
Prédio Urbano Rua da Nogueira, 7 a 21 1.075.550 (143.550) 932.000 932.000
Rua Direita 44 (P11) 70.055 1.772 71.827 71.827 -
Rua Direita 46 (P11) 53.034 1.296 54.330 54.330 -
Rua Direita 52 (P11) 17.021 476 17.497 17.497 -
Rua Jodo Cabreira 35 Parcela "16R08" (P28) 16.596 - 16.596 14.998 (1.598)
Rua Jodo Cabreira 29 Parcela "NR" (P28) 69.852 - 69.852 65.601 (4.252)
1.732.325 (162.213) 1.570.113 1.564.263 (5.850)
4.146.690 (176.369) 3.970.322 3.964.472 (5.850)

RELATORIO E CONTAS | 22




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

2. CAPITAL DO FUNDO

2024
Aplicacdo Resultado
do liquido
Saldo em resultado do Saldo em 31-
31-12-2023 Subscrigdes de 2023 exercicio 12-2024

Unidades de participacdo 5.813.100 4.741.398 - - 10.554.498
Varia¢Oes patrimoniais (27.119) (1.681.821) - (1.708.940)
Resultados transitados (1.751.452) - (228.250) - (1.979.702)
Resultados distribuidos - - - - -
Resultado liquido do exercicio (228.250) - 228.250 (114.888) (114.888)

3.806.279 3.059.577 - (114.888) 6.750.968
Numero de unidades de
participa¢ao 581.309,972 1.055.449,8162
Valor da unidade de participacdo 6,5478 6,3963

De acordo com o Regulamento de Gestdo, as unidades de participacdao tém um valor inicial de
10,00 euros cada, aplicavel a todos e cada um dos periodos de subscricdo referidos no final da
presente nota. A movimentagdo no Capital do Fundo foi a que a seguir se apresenta:

A subscri¢do das unidades de participagdo correspondentes ao capital inicial do Fundo prolongou-
se por 24 meses e ocorreram em quatro periodos de subscrigdo, tendo ocorrido o quarto periodo
em Abril de 2013.

Com o quarto periodo de subscrigdo o Fundo ficou com 581.975 unidades de participagao e com
o capital de 5.819.750 euros. No conjunto das quatro subscricdes ndo atingiu o capital inicial

previsto que apontava para um valor de 18.375.000 euros.

Em 2018 foi deliberado em Assembleia de Participantes a prorrogacdo do prazo de vigéncia do
Fundo por um periodo adicional de 2 anos, ou seja até 2 de Maio de 2021. A prorrogacdo do Fundo
foi aprovada pela maioria dos seus participantes a excepc¢do de um dos participantes. O referido
participante fazendo uso do seu direito de resgatar as suas unidades de participac¢do solicitou o
resgate. O fundo procedeu em Outubro de 2019 ao reembolso de 30.688 unidades de participagao

ao valor unitario de 8,6919 euros.
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Em assembleia de participantes realizada no dia 28 de Outubro de 2020 foi deliberada a
prorrogacao do prazo de vigéncia do Fundo pelo periodo adicional de 2 anos, ou seja até 2 de
Maio de 2023, com a aprovacao de todos os participantes do Fundo presentes na assembleia a
excepcdo de um. O participante que votou contra a prorrogacao, solicitou o resgate das suas
unidades de participacdo. O fundo procedeu ao apuramento do valor unitdrio das unidades de
participacdo resgatadas no total de 12.206 com o valor de 7,3498 euros, no ultimo dia do prazo
de vigéncia previsto para o Fundo, isto é, em 2 de Maio de 2021, tendo sido posteriormente
registado o resgate em Junho de 2021, a liquidagao financeira ocorreu no dia 27 de Outubro de

2021.

Por deliberagdo da Assembleia de Participantes, realizada em 17 de Maio de 2021, cujos trabalhos
apos suspensdo foram retomados dia 31 de Maio de 2021, foi deliberado o aumento de capital a
realizar em espécie, nos termos e ao abrigo da legislacdo em vigor e do ponto 3.2. do Capitulo Ill
do Regulamento de Gestdo, através da incorporacdo de dois imdveis no Fundo, avaliados em
400.949 euros, por meio da emissdo de 54.028,9720 euros unidades de participacado.

O valor da unidade de participacao foi de 7,4210 euros, calculado de acordo com o artigo 60.2 do

regime legal em vigor nessa data (Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo).

Em 27 de Outubro de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogagao do
Fundo por mais 2 anos. Isto é, até 2 de Maio de 2025. A prorrogac¢do da dura¢do do Fundo foi
aprovada por 96,91% dos votos emitidos, sendo que os 2 Participantes que votaram contra,
solicitaram o resgate das respectivas participagdes, conforme previsto no regulamento de Gestao.
O fundo procedeu ao apuramento do valor unitdrio das unidades de participag¢ao resgatadas no
total de 11.800 com o valor unitdrio de 6,6330 euros, no ultimo dia do prazo de vigéncia previsto
para o Fundo, isto é, em 2 de Maio de 2023, a liquidagao financeira ocorreu no dia 24 de Outubro

de 2023.

Em Assembleia de Participantes realizada em 18 de Janeiro de 2024, foi deliberado o aumento
do capital do Fundo no montante de até 3.330.577 euros a realizar em espécie e em numerario.
Ap6s a liquidagdo financeira da operagdo de aumento de capital, no montante total de 3.059.577
euros ocorrida a 1 de Abril de 2024 as correspondentes unidades de participagdao foram emitidas

ao valor da unidade de participagdo apurada com referéncia a 28 de Margo de 2024, tendo o
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capital do Fundo passado a ser de 10.554.498 euros, representado por 1.055.449,8161 unidades

de participacdo.
Por deliberacdo de Assembleia de Participantes realizada em 22 de Outubro de 2024 foi

deliberada a passagem a duracao indeterminada do Fundo, nos termos do artigo 2152, n.21 e 3

do Regime da Gestdo de Ativos.

Em 31 de Dezembro de 2024 o capital do Fundo acrescido de variagdes patrimoniais é de

8.845.558 euros, representado por 10.554.449,8461 unidades de participacao.
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3. INVENTARIO DAS APLICACOES EM ACTIVOS

Em 31 de Dezembro de 2024 a carteira de activos imobilidrios tinha a seguinte composi¢do:

31-12-2024
Area Data Valor de Data da Valor de Data da Valor de Valor do

Imével / Terreno (m?) Aquisicdo aquisicdo avaliagdo avaliagdo avaliagdo avaliagdo Imovel Pais Localizagdo
Imoveis situados em Portugal
Terrenos
Urbanizados
Rua Jodo Cabreira CM01_P28 243 21-06-2021 400.753 24-02-2024 381.010 24-02-2024 386.000 383.505 Portugal Coimbra
Rua Direita 17P08 (P12) 14 21-06-2021 29.466 26-12-2024 24.100 26-12-2024 24.911 24.506 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua da Nogueira, 7a 21 665 03-05-2011 1.075.550 13-03-2024 900.000 13-03-2024 964.000 932.000 Portugal Coimbra
Rua Direita 44 (P11) 41 01-04-2024 70.055 26-12-2024 70.700 26-12-2024 72.954 71.827 Portugal Coimbra
Rua Direita 46 (P11) 31 01-04-2024 53.034 26-12-2024 53.500 26-12-2024 55.160 54.330 Portugal Coimbra
Rua Direita 52 (P11) 10 01-04-2024 17.021 26-12-2024 17.200 26-12-2024 17.794 17.497 Portugal Coimbra
Rua Jodo Cabreira 35 Parcela "16R08" (P28) 14 19-07-2024 16.596 08-05-2024 14.995 08-05-2024 15.000 16.596 Portugal Coimbra
Rua Jodo Cabreira 29 Parcela "NR" (P28) 29 19-07-2024 69.852 08-05-2024 65.600 08-05-2024 65.601 69.852 Portugal Coimbra
Construcdes Acabadas
Arrendadas
Prédio Urbano Rua Direita 16, 18 (P15) 41 03-05-2011 97.414 26-12-2024 70.700 26-12-2024 72.954 71.827 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 105-109 96 03-05-2011 135.383 13-03-2024 122.000 13-03-2024 128.600 125.300 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 37-41 Fracgdo B 20 03-05-2011 313.248 13-03-2024 246.000 13-03-2024 261.100 253.550 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgdo B 240 16-03-2012 227.490 25-09-2024 215.100 25-09-2024 219.500 217.300 Portugal Coimbra
N&o arrendadas
Prédio Urbano Rua Jodo Cabreira 20-24 230 03-05-2011 417.618 13-03-2024 316.000 13-03-2024 345.200 330.600 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Beco do Bacalhau 2 31 03-05-2011 37.181 13-03-2024 47.000 13-03-2024 48.000 47.500 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 38-40 56 03-05-2011 35.782 26-12-2024 34.500 26-12-2024 35.587 35.044 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgdo C 239 16-03-2012 225.978 25-09-2024 204.000 25-09-2024 218.800 211.400 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgdo D 300 16-03-2012 284.009 25-09-2024 259.300 25-09-2024 260.500 259.900 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 119 e 121 321 16-03-2012 125.157 13-03-2024 157.000 13-03-2024 164.456 160.728 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 111 e 113 66 02-03-2018 58.432 13-03-2024 86.000 13-03-2024 93.960 89.980 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 115 e 117 58 02-03-2018 48.769 13-03-2024 70.000 13-03-2024 77.440 73.720 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 30-32 80 25-09-2018 9.304 26-12-2024 34.500 26-12-2024 35.587 35.044 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 34-36 80 25-09-2018 18.524 26-12-2024 34.500 26-12-2024 35.587 35.044 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 24-28 (P13) 184 19-10-2018 42.090 26-12-2024 100.000 26-12-2024 103.203 101.602 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 129 e 131 287 25-06-2019 128.714 13-03-2024 124.000 13-03-2024 129.754 126.877 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 123 a 127 213 27-11-2019 133.684 13-03-2024 130.000 13-03-2024 135.790 132.895 Portugal Coimbra
Prédio Urbano Rua Direita 69-89 A 35 03-05-2011 75.588 25-09-2024 90.800 25-09-2024 93.000 91.900 Portugal Coimbra
Total 4.146.690 3.868.505 4.060.438 3.970.322
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31-12-2024
Prego de Data de Valor de Método de Juros Valor
Liquidez Quantid. Moeda aquisicdo Avaliagdo Avaliagdo Avaliagdo Decorridos Global
Numerario EUR
Caixa 0,00% 131
Depositos a Ordem EUR
DO Banco BPI 0,00% EUR 3.871
DO Banco Invest 0,00% EUR 19.782
DO Santander Totta 0.00% EUR 57.552
DO Crédito Agricola 0,00% EUR 35.290
DO BNI 0,00% EUR 49.131
Depésitos a Prazo
DP Banco Invest 2,15% EUR 251 200.000
DP Banco Invest 2,40% EUR 3.400 1.000.000
DP Banco Santander 2,70% EUR 5.880 1.600.000
9.531 2.965.758
31-12-2024
Prego de Data de Valor de Método de Juros Valor
Empréstimos Quantid. Moeda aquisigdo Avaliagdo Avaliagdo Avaliagdo Decorridos Global
Empréstimos Obtidos
B. Santander 2,25% 20180823 20380614 EUR (798) (331.388)
Emprest. CA, 1,80% 20220623 20250623 EUR (243) (174.515)
Emprest. BNI, 6,857% 20241205 20300505 EUR - (1)
(1.041) (505.904)
31-12-2024
Preco de Data de Valor de Método de Juros Valor
Outros valores a regularizar Quantid. Moeda aquisicdo Avaliagdo Avaliagdo Avaliagdo Decorridos Global
Valores Activos a Regularizar
Ativos a regularizar - Rendas em divida 2.234
Ativos a regularizar - Outros 370.407
372.641
Valores Passivos a Regularizar
Passivos a regularizar - Caugdes (3.363)
Passivos a regularizar - Rendas adiantadas (3.352)
Passivos a regularizar - Outros (45.134)
(51.849)
6.750.968
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6. CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAO

Os critérios e principios de valorizacdo estdo descritos nas notas iniciais do Anexo.

7. DISPONIBILIDADES

Em 31 de Dezembro de 2024 as disponibilidades do fundo tinham a seguinte composicdo:

Saldo em Saldo em
31-12- 31-12-
Contas 2023 Aumentos ReducGes 2024
Numerario 35 131
Depdsitos a ordem 222.296 165.627
Depésitos a prazo - 12.350.000 9.550.000 2.800.000
Total 222.332 12.350.000 9.550.000 2.965.758

8. CONTA DE TERCEIROS

Esta rubrica apresenta valores a receber por conta de rendas.

9. COMPARABILIDADE COM O EXERCICIO ANTERIOR

As politicas contabilisticas seguidas em 2024 sdo idénticas as adoptadas em 2023, pelo que

existe comparabilidade nas rubricas de balan¢o e demonstragao de resultados.

10. GARANTIAS PRESTADAS

Em 2024 o fundo apresenta as seguintes garantias prestadas:

2024
Garantias Prestadas
Rubrica do Balango Valores Natureza Valor

Empréstimos ndo

titulados 504.863  Prédio Urbano Rua Direita 37-41 Fraccdo B 253.550
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Frac¢do B 217.300
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Fracgdo C 211.400
Prédio Urbano Rua da Moeda, 44 e 46 Frac¢dao D 259.900
Prédio Urbano Rua Direita 69-89 A 91.900
Prédio Urbano Rua da Nogueira, 7 a 21 932.000

Total 504.863 1.966.050
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12. IMPOSTOS

Os impostos suportados pelo Fundo em 2024 e 2023 apresentam a seguinte composicao:

2024 2023
Imposto sobre o Rendimento:
Mais Valia 738 308
738 308
Impostos Indiretos:
Imposto Selo 6.713 5.027
Imposto Municipal sobre imdveis 7.186 4.607
13.899 9.635
Total de Impostos suportados 14.637 9.943

13. RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

31-12-2024 31-12-2023

Tipo de Responsabilidade
Operagdes a prazo de venda - imdveis - -
Valores Cedidos em Garantia 1.966.050 1.291.650

1.966.050 1.291.650

No que respeita aos valores cedidos em garantia e conforme descrito na nota 10 acima, existe
as seguintes linhas de crédito:

- Trés linhas de crédito do Banco Santander obtidas ao abrigo do IFRRU 2020 sendo que as
mesmas se encontram garantidas pela Hipoteca dos Imdveis sitos na Rua da Moeda 40-46,
fracgGes B, C e D e Rua Direita 69-89 fracgdo A;

- uma linha de crédito do Banco Crédito Agricola obtida em 2022 sendo que a mesma se
encontra garantida pela Hipoteca do Imdvel sito na Rua Direita, 37-41, fracgdo B;

-Uma linha de crédito do Banco BNI obtida em 2024 sendo que a mesma se encontra garantida

pela Hipoteca do Imdvel sito na Rua da Nogueira, 7 a 21;
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14.  ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACTIVOS

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023

Despesas com custo diferido
Seguros Antecipados 925 2.130
Outros Fornecedores - -

Outros acréscimos e diferimentos

Operacgdes a regularizar 359.952 289.196
Juros DP 9.531 -
Total 370.407 291.326

A conta de “Outros acréscimos e diferimentos”, no montante de 359.952 euros, é composta
maioritariamente por valores a capitalizar referentes aos projectos de reabilitacdo de imdveis,
que compdem a Primeira Unidade de Intervengao da Baixa de Coimbra, cuja reabilitagdo esteve
na génese da constituicdo do Fundo, e que a data de 31 de Dezembro de 2024 totalizam o
montante de 356.942 euros.

O montante de 356.942 euros, respeitante a valores por capitalizar referentes aos projectos de

reabilitacdo de imdveis, € decomposto no quadro resumo infra:

Quarteirao Quarteirdo da Quarteirao
Imovel da Sofia Imével Nogueira Imovel da Moeda Total
P11 5438 € P41 9.012 € P28 18.942 €
P12 11.784 € P42 12.361 €
P13 9.031€ P43 29.744 €
P15 4.790 € P45 47.690 €
P14 1.845 € P46 64.445 €
P47 110.067 €
P50 27.592 €
P52 4199 €
Total  32.888€ 305.111 € 18.942 € 356.942 €
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Do montante de 305.111 euros:
(1) o contrato de empreitada da residéncia de estudantes, que inclui os prédios P45+P46+P47,
foi celebrado em Dezembro de 2024 e a consignagao ocorreu ja no inicio de 2025. Assim, o valor

correspondente a 222.202 euros sera ja capitalizado em 2025.

(2) encontram-se incluidos 82.908 euros associados aos imodveis identificados como
P41+P42+P43+P52 e P50, cujo desenvolvimento dos respectivos projectos de licenciamento se
encontram suspensos. Tendo em conta que o Municipio de Coimbra, concluiu em 2024 a
aquisicdo das parcelas P44 e P49, e que esta a ser preparada a sua integracdo no Fundo, é
expectavel que durante o ano de 2025 seja retomado o desenvolvimento do projecto

licenciamento conjunto.

Do montante de 32.888 euros:

(3) encontram-se incluidos 32.888 euros referente aos imdveis identificados como P11 (que
integrou o Fundo em 2024), P12, P13 e P15 cujo desenvolvimento do projecto se encontra em
curso e que foi alargado também ao imdvel P14. Ainda nao foi possivel concluir a negociacdo
com os Proprietarios do P14, por conta do falecimento do proprietdrio anterior. Ja em 2025, foi
apresentado ao Municipio de Coimbra, um Pedido de Informacdo Prévia para o projecto de

arquitectura desenvolvido.
Do montante de 18.942 euros:

(4) em Outubro de 2024, foi submetido no Municipio de Coimbra, o projecto de licenciamento

da arquitectura do P28, que se encontra em apreciagao.
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15. CONTAS DE TERCEIROS - PASSIVO

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, estas rubricas apresentam a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023

Comissdes e outros encargos a pagar
Sociedade Gestora 22.043 12.587
Banco Depositario 1.323 1.325
Entidades avaliadores de imodveis 1.538 2.768
Autoridades de Supervisdo 400 400
25.303 17.080

Outras contas de credores

IVA 485 128
Imposto sobre Rendimentos Prediais 738 308
Outros Valores a Pagar 8.872 10.442
10.095 10.878
Empréstimos Ndo Titulados 504.863 666.006
504.863 666.006
Total 540.261 693.965

16.  ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, estas rubricas tém a seguinte composic¢do:

31-12-2024 31-12-2023

Acréscimo de Custos

Juros e Custos Equipar. a Liquidar 1.041 1.092
Passivos por Impostos Diferidos

Imposto Selo 843 477
Outros Impostos Indirectos

Imposto Municipal sobre Iméveis 3.956 2.515
Outros Fornecedores

Provisdo Auditoria 3.137 3.137

Honorarios 2.460 2.460

Avaliagoes 2.690 5.640

Outras Provisdes - 1.243

Provisdao P35 - 3.936

Condominio 14 -
Receitas com proveito diferido

Rendas 3.352 7.026
Total 17.492 27.526

RELATORIO E CONTAS | 32




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITACAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

17. COMISSOES

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica tem a seguinte

composigao:

2024 2023
Comissdes e Taxas
Comissdes Intermediagdo 15.744 10.627
Outras Comissdes
Comissdo Gestdo 75.340 49.416
Comissdo de deposito 15.000 15.002
Taxa de Supervisdo 2.400 2.400
Outras Comissdes 7.646 1.240
100.386 68.057
Total 116.130 78.684

18. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica tem a seguinte

composi¢ao:
2024 2023

Fornecimentos e Servigos externos
Agua 230 199
Electricidade 25 50
Seguros 780 2.078
Conservagdo 10.935 6.158
Condominio 1.979 3.071
Auditoria 7.503 7.503
Avaliagdo dos Act. Imob. do Fundo 8.428 9.262
Honorarios 27.978 28.234
Contencioso e Notariado 3.642 -
Outros 27.656 18.398
Higiene e Limpeza 77 140

Total 89.232 75.093

A rubrica de Honorarios inclui honorarios de advogados referentes a uma avencga relacionada
com assessoria com variados temas relacionados com a atividade do fundo e a comissdo cobrada

pelo Listing Sponsor.

A rubrica Outros inclui o montante de 21.587 euros de custos com a manutencdo de plataformas

digitais para divulgacdo de informacao sobre o fundo e sobre os imdveis em comercializagdo.
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19. GANHOS E PERDAS EM OPERACOES FINANCEIRAS E ACTIVOS IMOBILIARIOS

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, estas rubricas apresentavam a

seguinte composi¢ao:

2024 2023
Ganhos op. fin. e Act Imob.
Em Activos Imobiliarios 115.631 81.436
Perdas Oper. Financ. e act. Imob.
Em Activos Imobilidrios (65.967) (179.448)
49.664 (98.013)

20. RENDIMENTOS DE ACTIVOS IMOBILIARIOS

No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024, esta rubrica corresponde as rendas de Janeiro

a Dezembro de 2024 no ambito dos contratos de arrendamento em vigor no periodo.

2024 2023
Rendimento em Activos Imobiliarios

Rua Direita 37-41 - P23 8.522 8.025
Rua Direita 16,18 68 64
Rua da Moeda 80, 82 3.000 10.500
Rua Direita 105-109 1.558 1.463
Rua da Moeda 46 (P33B) 21.766 28.858
Condominio P30 - 246
Condominio P33B 310 372

35.224 49.527

21. JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS

No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024, esta rubrica corresponde aos juros suportados

com as duas de linhas de crédito junto do Banco Santander e Crédito Agricola melhor descrito

nas notas 10 e 13.

22.JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS

No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024, esta rubrica corresponde aos juros obtidos pela

remuneracao da conta a ordem e aplicagdes a prazo dos Banco Invest e Santander.
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23. REMUNERACOES PAGAS PELA SOCIEDADE GESTORA

De acordo com o previsto no art. 93.2 do Regime da Gestdo de Ativos, o montante total de
remuneracoes de 2024 pagas pela Fund Box — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Colectivo, S.A. aos seus colaboradores no ambito da gestdo do Fundo Coimbra, é como segue:

Remuneragoes Remuneragoes Remuneragao
fixas variaveis total

Direcgao de topo e colaboradores
equiparados 7.969 1.404 9.373
Responsaveis pela assungdo de riscos
e fungGes de controlo 1.009 0 1.009
Outros colaboradores 2.721 0 2.721

11.698 1.404 13.102

O valor acima apurado baseou-se no peso do ativo liquido do fundo (3%) no ativo liquido da
totalidade dos fundos geridos pela sociedade gestora aplicado ao total de remuneragdes pagas

aos colaboradores dessa sociedade durante 2024 (511.240 euros).

Para além do montante global de remuneracgées, de referir que foram pagos 194.352 euros a

entidade terceira pela prestacdo de servicos de backoffice subcontratados.

O numero de colaboradores afetos a gestdo do fundo ao longo do ano de 2024 foi de 25 pessoas.
Durante o exercicio de 2024, nao foram pagas quaisquer comissdes de desempenho a sociedade

gestora do fundo.

24. OUTRAS DIVULGACOES

Recorda-se o teor da Divulgagao inscrita no Relatdrio e Contas de 2023 que dizia:

Dd-se igualmente nota da proposicdo, pelo Fundo, de duas acgbes administrativas para
impugnagdo de actos administrativos, nas quais é Ré a Cdmara Municipal de Coimbra, a correr

termos junto do Tribunal Administrativo e Fiscal de Coimbra, cuja descrigdo se efectua infra.
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No que se refere ao Proc. n.2 349/20. 6BECBR, consubstancia-se o mesmo na impugnacéo da
decisGo proferida pela Cémara Municipal de Coimbra de remog¢do da estrutura de contengéo
existente na fachada do edificio sito na Rua Direita n.%s 16/18, proferida em concreto pelo

Departamento de Espago Publico, Mobilidade e Transito.

A referida ac¢Go administrativa foi proposta em 7 de Agosto de 2020, encontrando-se a mesma
conclusa para decisdo desde 16 de Dezembro de 2020, aguardando-se a prolagdo de sentenga.
Atendendo a ja conhecida morosidade dos tribunais administrativos é expectdvel que a decisdo

em primeira instdncia demore cerca de dois a cinco anos.

No que concerne ao Proc. n.2 367/20.4BECBR, visa o mesmo a impugnagdo da deciséo proferida
pela Divisdo de Infra-Estruturas e Espago Publico da Cédmara Municipal de Coimbra de
indeferimento da reclamacgéo apresentada pelo Fundo sobre a inclinagdo do pavimento de

passeio e danos existentes no Edificio da Rua Direita n.2 37-41 e Avenida Central n.2 60.

Esta acg¢do administrativa ainda ndo se encontra conclusa para decisdo, estando ainda a decorrer
démarches processuais. Também aqui, a semelhanga do referido quanto a acgdo judicial acima
identificada, é expectdvel a prolacGo de sentengca em primeira instdncia demore cerca de dois a

cinco anos.

Refira-se por ultimo que os processos judiciais ora descritos apenas foram propostos junto do

Tribunal esgotados os meios de defesa em sede administrativa ao dispor do Fundo.

Sobre a matéria da Divulgagdo acima refere-se que foi alcangado, durante o ano de 2024, acordo
entre as partes, nos dois processos, tendo ja sido emitida a sentenga homologatdria de ambas

as transacgoes.

No que respeita ao Processo n.2 367/20.4BECBR, a Camara Municipal de Coimbra procedeu a
intervengdo no espago publico, alterando a forma como o escoamento das aguas pluviais se
processa, e procedeu ao corte da placa de granito que invade o edificio P23 (Rua Direita, 37-41)

e que danificou o cunhal.

Quanto ao Processo n.2 349/20.6BECBR, foi anulado pela Camara Municipal de Coimbra o oficio
que impunha ao Fundo a remogdo da estrutura de contencdo existente na fachada do prédio

P15 (Rua Direita, 16-18).

RELATORIO E CONTAS | 36



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO EM REABILITAGAO URBANA COIMBRA VIVA |

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Montantes expressos em Euros)

25. EVENTOS SUBSEQUENTES

Apds a data de balango ndo ocorreram acontecimentos que dessem lugar a ajustamentos ou

divulgacOes nas demonstragdes financeiras do fundo.

Pelo Contabilista Certificado Pelo Conselho de Administragao
Tania Lopes Tiago Mattos Aguas
(Contabilista Certificada) (Administrador Delegado)

Tania Marreiros Silva
(Vogal e Chief Legal Officer)
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
em Reabilitagdo Urbana “Coimbra Viva I”, gerido pela Fund Box - SGOIC, SA, que compreendem
o balango em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um total de € 7 308 721 e um total de
capital do fundo de € 6 750 968, incluindo um resultado liquido negativo de € 114 888), a
demonstracédo dos resultados, e a demonstragao dos fluxos monetarios relativas ao ano findo
naquela data, e as notas anexas as demonstracgdes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado em Reabilitacdo Urbana “Coimbra Viva 1”, em 31 de dezembro de 2024 ¢ o
seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de etica da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado em Reabilitacdo Urbana Coimbra Viva | foi
constituido tendo em vista a reabilitagao urbana de imoveis localizados no Centro Histérico de
Coimbra, designadamente na area da Baixa de Coimbra, tal como definido no Relatoério da
Comissdo Interdisciplinar da Baixa, aprovado pela Camara Municipal de Coimbra, em 30 de margo
de 2005, através da aquisigao e reabilitagao de imoveis na referida area de intervengao em
parceria e no interesse dos participantes e do Municipio de Coimbra.

BDO & Associades, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av, da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatdria do Registo Comercial de
Lisbea, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na ORQC seb o nimero 29 e na CMVYM sob o numero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade ingiesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDOQ de firmas independentes.
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Conforme se refere na nota 14 das notas anexas as demonstragdes financeiras, naquele ambito, o
Fundo tem vindo a desenvolver projetos para a determinagao da capacidade construtiva de
imoveis proprios e para desenvolvimento de solucdes especificas para a area de intervengao
mencionada, projetos relativamente aos quais se encontram capitalizados em outros acréscimos
e diferimentos custos de € 360 000 (2023: € 291 000). E expectativa da Entidade Gestora o
reconhecimento destes custos com a execugao e desenvolvimento dos correspondentes projetos
de investimento de reabilitacdo urbana. A nossa opinido ndo é modificada em relacdo a esta
matéria.

Responsabilidades do 6rgio de gestéo e do 6rgido de fiscalizacao pelas demonstragoes
financeiras

O orgao de gestdo da entidade gestora € responsavel pela:

{i). preparagdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos
de investimento imobiliario;

(ii}. elaboragdo do relatdrio de gestao nos termos legais e regulamentares;

{iii). criagao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragoes financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude ou
erro;

{iv). adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

{v). avaliagao da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 orgéo de fiscalizacdo da entidade gestora é responsavel pela supervisio do processo de
preparagao e divulgacao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel & um nivel elevado de
seguranga mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracdes financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

().

{ii}.

{iif).

{iv).

{v).

{vi).

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstragoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcicnar uma base para a nossa opiniae. O risco de nao detetar uma distorgao
material devido a fraude é maior do que o risco de nac detetar uma distor¢cao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposi¢ao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
NAo para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora
do Fundo;

avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgac¢oes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropria¢ao do uso, pelo drgao de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢ao no nosso
relatorio para as divulgacoes relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou,
caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagoes, e se essas demonstra¢oes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacéo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria, incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagéo constante do
relatorio de gestao com as demonstragées financeiras e a proniincia sobre as matéria prevista no
n°® 5 do artigo 27° do Regulamento da CMVM n® 7/2023, que concretiza o Regime da Gestao de
Ativos.



IBDO

RELATO SOBRE QUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestéo

Em nossa opinido, o relatorio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragoes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacao sobre o
Fundo, nae tendo sido identificadas incorregoes materiais.

Sobre a matéria prevista no n° 5 do artigo 27° do Regulamento da CMVM n°® 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n® 5 do artigo 27° do Regutamento da CMVM n® 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestao de Ativos, devemnos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacao dos ativos que integram o patrimoénio do Fundo.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situacdes materiais a relatar, exceto quanto ao
cumprimento do n® 3 b) do artigo 40° do Regulamento da CMVM n® 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestao de Ativos, respeitante a regra de pluralidade e rotatividade dos peritos
avaliadores imobiliarios, que estabelece que um imovel nao pode ser avaliado, em cada periodo
de quatro anos, pelo mesmo perito avaliador em mais de 50% das avaliagtes, a qual nao foi
cumprida no que diz respeito a cinco iméveis do Fundo.

Lisboa, 28 de margo de 2025

(,ch.(dﬂl Gowes Sero

Claudia Gomes Sena
(ROC n.¢ 1691, inscrito na CMVM sob o n.® 20161301),
em representacao de BDO & Associados - SROC




